Obec Hviezdoslavov

Obecny urad, Hlavna ulica €. 8/10, 930 41 Hviezdoslavov
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FINECON, s.r.o.
Rybni¢na 42
831 06 Bratislava

Vas list ¢islo / zo dna Nas list ¢islo Vybavuje / Tel. / E-mail Datum
OU-HV/S2022/01535/2444 Rébert Ottmar / 0948948047 22.11.2022

Vec: Uzemnopldnovacia informacia
Obec Hviezdoslavov na zaklade Vasej Ziadosti vyddva Uzemnoplanovaciu informaciu nasledovne:

Identifikacia uzemia:
Pozemky parcela reg. ,C“ par. ¢islo 344/78, 344/641, 346/774-823

- katastralne Uzemie Hviezdoslavov, obec Hviezdoslavov, vymera pozemok parcela ¢.344/78 - 2742
m? na LV 781, pozemok parcela ¢.344/641 - 2742 m? na LV 781, pozemky parcela &.344/774-823 na
LV 781 s zaradené do pravoplatného Gzemného planu obce Hviezdoslavov ¢. 08/3-02/2008 zo diia
16.09.2008 a jeho neskorsich zmien a doplnkov. Predmetné pozemky su zaradené v rozvojovej
lokalite ¢. 6-01/2014, regulaény blok R: Byvanie v rodinnych domoch , pre ktoré platia nizsie
uvedené zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia obce

Hviezdoslavov. Tieto zasady a regulativy je nutné reSpektovat.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Hlavné funkcné vyuzitie:
- Byvanie v rodinnych domoch

Doplnkové funkéné vyuzitie:
- obdianska vybavenost - zdkladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
- nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem nepripustnych
- polnhohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat (s vynimkou velkochovu)
- Sport a telovychova - ihriska
- rekredcia v zastavanom Gzemi — oddychové plochy
- verejna a vyhradena zelen
- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:
- byvanie v bytovych domoch — okrem uvedeného v Specifickych regulativoch
- nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych remeselno —
vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky



polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov

funkcie zakazané za uc¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby obce

Maximalna vyska objektov / Poéet NP:

2 NP

Maximalna miera zastavania objektami (%):

40 % pre dvojdomy a radové RD
30 % pre izolované RD a ostatné objekty
Zaroven zastavana plocha 1 objektu RD nesmie presiahnut 350 m?

Minimalny podiel zelene (%):

20 % pre dvojdomy a radové RD
50 % pre izolované RD a ostatné objekty

Specifické regulativy:

zabezpecit parkovacie statia podla platnej STN

min. $irka uliéného priestoru pristupovych komunikacii je stanovend na 6,0m pri dizke do 80m a 8,0m pri
dizke nad 80m

vystavbu bytovych objektov v lokalitdch v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (doprava — cesta Il. triedy,
Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene

podiel pozemkov pre dvojdomy a radové RD v rozvojovych lokalitdch nesmie presiahnut 10% z celkovej
vymery lokality, v ostatnych lokalitach (t.j. v existujicom zastavanom Uzemi) je zastavba dvojdomov a
radovych RD nepripustna

podiel pozemkov pre bytové domy v rozvojovych lokalitdch nesmie presiahnut 10% z celkovej vymery lokality
— zaroven je umiestnenie podmienené integrovanim obcianskej vybavenosti v rozsahu min. 25% z celkovej
podlaznej plochy, v ostatnych lokalitach (t. j. v existujicom zastavanom Uzemi) je zastavba bytovych domov
nepripustna

v pripade zmieSania dvojdomov, radovych RD a bytovych domov v ramci jednej lokality sucet podielu
pozemkov pre ich umiestnenie nemdze presiahnut 10% z celkovej vymery lokality

vystavbu objektov RD v zdhradach existujucich RD podmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j. nepovolit
vystavbu, ktord ma pristup len z existujucej komunikdcie cez dvory RD — vynimkou su izolované RD s 1NP bez
obytného podkrovia v max. pocte 1 RD za existujicim RD, pricom zastavba dvojdomov, radovych RD a inych
objektov je nepripustna

max. vySka priehladného oplotenia je stanovena na 2,0m, nepriehladného oplotenia na 1,8m

dodrziavat jednotnu stavebnd Ciaru objektov, stavebna Ciara sa stanovuje min. 6,0m od uli¢nej Ciary
dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

v existujucich lokalitach sa prispdsobit architektonickému razu jedného zo susediacich objektov

v rozvojovych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov

v rozvojovych lokalitach vy¢lenit plochy pre verejnu zelefi a pre Sport a oddych v rozsahu min. 2% + 4% z
celkovej vymery lokality

vyClenit plochy pre zeleri verejnych priestorov (v ramci verejnych dopravnych a technickych pléch a pod.) v
rozsahu min. 10% z celkovej vymery verejnej plochy

Regulativy na uvedené pozemky st vymedzené a musia byt dodrzané v zmysle pravoplatnych Uzemnych
rozhodnuti GREEN 1 &. OU-HV/S2022/00502/1067 zo diia 15.6.2022, GREEN 2, ¢. 1992-913/2019-02/1/0cU
zo dria 12.8.2020.

Obmedzujuce faktory:

Pozemok sa nachadza v pasme vplyvu vojenskych radarov s vyskovym obmedzenim stavieb
Celé Gzemie obce sa nachadza v chrdnenom pasme prirodzenej akumuldcie spodnych vod Zitného ostrova



Poucenie:

Uzemnopldnovacia informdcia je: vyriatkom zo Zdvéznej casti platného Uzemného pldnu obce a jeho Zmien a dopinkov;
je platnd, pokial nebude schvdlend novd Uzemnopldnovacia dokumentdcia, ktorou by boli dotknuté predmetné lokality
v nej obsiahnuté; md len informacny charakter a nesluZi ako stanovisko obce k investicnym zamerom, uzemnym
rozhodnutiam a spojenym uzemnym a stavebnym rozhodnutiam pricom k investicnym zdmerom, uzemnym
rozhodnutiam a spojenym tuzemnym a stavebnym rozhodnutiam je Ziadatel povinny vyZiadat si stanovisko obce; mézZe
byt vydanda viacerym Ziadatelom.

Upozorniujeme Vs, Ze predmetom tzemnopldnovacej informdcie nie su majetkoprdvne vztahy k pozemkom.

Marek Lackovi¢, MBA
starosta obce



